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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Smaragdberget i Stockholm, 716417-9553, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-23 med 13 medlemmar narvarande.

Styrelse

Erik Lundkvist, ordférande
Holger Luthman, kassoér
Lovisa Bergdahl, sekreterare
Gunilla Ebbinge, ledamot
Anders Persson, ledamot
Oskar Hultman, ledamot
Vincent Liu, ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 (fg ar 8st) protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit Lovisa Bergdahl, Erik Lundkvist och Gunilla Ebbinge.

Revisor
Revisor har under aret varit Mikael Vahlberg.

Verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen, som ar ett privatbostadsféretag, ager fastigheten Smaragden 4, Bergsgatan 20 i
Stockholm. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med oinredd vind samt kallare.
Byggnadens totalyta ar enligt det senaste taxeringsbeslutet 913 n?, varav 796 m? utgor lagenhetsyta
och 117 m? utgor lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad (inklusive skadedjursforsakring) genom Lansforsakringar.

Foreningen upplater med hyresratt en bostadslagenhet till Stiftelsen Karin & Ernst August Bangs Minne
och en kallarlokal till Kungsholmens sakerhetsstad.

Foreningen har en underhallsplan, det finns inte nagra planerade atgarder de narmaste aren.

Overlatelser:
Under aret har 1 (0) 6verlatelser skett.

Héndelser under rdkenskapsaret och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Resultatet for 2023 &r negativt och uppgar till -479 721 kr (fg ar -24 179 kr). Féreningens avskrivningar
uppgar till 115 665 kr. Foreningen har amorterat 64 000 kr under aret.

Det negativa resultatet forklaras till huvudsaklig del av planerade underhallsatgéarder i kallarplanet. Se
mer under rubriken upplysning vid forlust nedan.

Foreningen anordnade sedvanlig staddag den 23 april (i samband med féreningens arliga stamma) da
trapphus, innergard och tvattstuga stddades

Genomsnittlig rénta for féreningens lan ar 3,38 % (fg ar 2,78 %) medan genomsnittlig rantebindningstic
ar ca. 2,4 ar (fg ar 3,3 ar). Rantebindningstiden avseende lanevolym redovisas i nedan diagram.
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Diagram
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 650 626 611933 601 735 601 366

Resultat efter finansiella poster -479 721 -24 179 -156 563 46 531

Synlig soliditet, % 34,7 38,5 40,5 42

Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt 5679

Skuldsattning per kvm totalt 4 952

Arsavgiftens storlek per 231231 432 641

Arsavgift per kvm 544

Sparande per kvm totalt 33

Réantekanslighet 11

Energikostnad per kvm 253

Arsavgiftens andel av totala intakter 64,9%

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust for rakenskapsaret om 479 721kr. Under aret har ett planerat underhall
utférts avseende aterstallande av konstruktionsfel i kallarplanet hos lokalhyresgast. Féreningen har
tidigare 16st finansieringen av atgarden. Kassaflodet ar positivt om denna post av engangskaraktar om
394 585 kr exkluderas, vilket ger ett kassaflode om 7 632 kronor (se mer under Kassaflodesanalysen
sidan 6).

Hojningen av arsavgiften genomfordes per 1 juli 2023 med 5% vilket ocksa ger ytterligare positiv
resultateffekt under 2024. Féreningen foljer resultatutvecklingen noga och en héjning av arsavgiften
kommer att genomféras fr.o.m 1 juli 2024 med 10%.

Forandringar i eget kapital
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Inbetalda insatser 1178 027 1178 027
Fond for yttre underhall 258 355 200 469
Uppskrivningsfond 2894 235 2915 388
Totalt bundet eget kapital 4 330617 4 293 884
Balanserat resultat -1 293 523 -1232 610
Arets resultat -479 721 -24 180
Totalt fritt eget kapital -1773 244 -1 256 790

Totalt eget kapital 2 557 373 3037 094
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -1 773 244 kr disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -1 293 523
arets resultat -479 721
Totalt -1 773 244
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 57 886
balanseras i ny rakning -1 831130
-1 773 244

* Styrelsens forslag enligt protokoll av den 19 februari 2024.
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 424 363 404 604
Ovriga rérelseintakter 226 264 207 329
Summa rorelseintédkter 2 650 627 611 933
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader, driftkostnader 3 -872 938 -421 364
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -115 665 -115 665
Summa rorelsekostnader -988 603 -537 029
Rorelseresultat -337 976 74 904
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2174 338
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -143 919 -99 421
Summa finansiella poster -141 745 -99 083
Resultat efter finansiella poster -479 721 -24 179
Resultat fore skatt -479 721 -24 179

Arets resultat -479 721 -24 179
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 6 834 149 6 932 264
Inventarier, verktyg och installationer 7 107 595 125 145
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 941 744 7 057 409
Summa anldggningstillgangar 6941 744 7 057 409
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51244 51183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 359 34 813
Summa kortfristiga fordringar 88 603 85 996
Kassa och bank

Kassa och bank 348 583 735 536
Summa kassa och bank 348 583 735 536
Summa omsattningstiligangar 437 186 821 532
SUMMA TILLGANGAR 7 378 930 7 878 941
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 1436 382 1378 496
Uppskrivningsfond 2 894 235 2 915 388
Summa bundet eget kapital 4 330 617 4 293 884
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 293 523 -1232 610
Arets resultat -479 721 -24 179
Summa fritt eget kapital -1773 244 -1 256 789
Summa eget kapital 2 557 373 3037 095
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4520788 4584 788
Summa langfristiga skulder 4520788 4584 788
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 162 26 870
Skatteskulder 54 190 50772
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 217 417 179 416
Summa kortfristiga skulder 300 769 257 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 378 930 7 878 941
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -479 721 -24 179

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 115 665 115 665
-364 056 91 486

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -364 056 91 486

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 607 -34 077
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 43 710 -73 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -322 953 -15 840

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -64 000 -79 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 000 421 000
Arets kassaflode -386 953 405 160
Likvida medel vid arets borjan 735 536 330 376

Likvida medel vid arets slut 348 583 735 536
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5/10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Ovriga materiella anlaggningstiligangar: 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Intdkternas fordelning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 422 340 402 229
Hyror lokaler 218 723 207 329
Ovriga ersattningar 9 563 2 375
Summa 650 626 611 933

Not 3 Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kabel-TV 4611 2459
El 30 591 41830
Varme 166 897 145 442
Vatten och avlopp 33 731 24 068
Stadning och renhallning 43 421 43 478
Reparation och underhall 81790 40 118
Planerade underhallsatgarder 394 585 11419
Fastighetsskatt 54 190 50 752
Forsakring 27 210 26 149
Forvaltningskostnader och 6vriga kostnader 35912 35649

872938 421 364
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Not 4 Personal
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 143 919 99 421
Summa 143 919 99 421
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 855 577 4 855 577
Vid arets slut 4 855 577 4 855 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -838 701 -761 739
-Arets avskrivning -76 962 -76 962
Vid arets slut -915 663 -838 701
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 2915 388 2 936 541
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -21 153 -21 153
Vid arets slut 2894 235 2915 388
Redovisat varde vid arets slut 6 834 149 6 932 264
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1007 500 1007 500
Ackumulerade uppskrivningar 1942 349 1942 349
Redovisat varde vid arets slut 2949 849 2949 849
Fastighetens taxeringsvarde
Mark 28 128 000 19 816 000
Byggnad 11 757 000 9172 000
Totalt 39 885 000 28 988 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 647 895 647 895
Vid arets slut 647 895 647 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -522 750 -505 200
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 550 -17 550
Vid arets slut -540 300 -522 750
Redovisat varde vid arets slut 107 595 125 145
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 264 788 4 268 788
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
tva till fem ar efter balansdagen 256 000 316 000

4 520 788 4 584 788

Not 9 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 4 635 000 4 635 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den 19 februari 2024

Erik Lundkvist
Styrelseordférande

Lovisa Bergdahl

Anders Persson

Vincent Liu

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mikael Vahlberg

Holger Luthman

Gunilla Ebbinge

Oskar Hultman
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